Protokét z Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SBM ,,KEN-Ursynéw
z dnia 09.04.2025r.

W dniu 09.04.2025r. o godz. 18:30 odbyto sie Walne Zgromadzenie Cztonkéw SBM ,,KEN-
Ursynéw”, zwane dalej ,WZC". Miejscem posiedzenia WZC byto Przedszkole nr 412 przy ul. Pala
Telekiego 8 w Warszawie.

W dniu 18.03.2025r. cztonkowie Spéidzielni zostali powiadomieni o zwofaniu WZC wraz z
porzadkiem obrad. Powiadomienia zostaly przestane drogq mailowg, poprzez wywieszenie
ogtoszenia przy drzwiach wejéciowych do budynku oraz przy windach na poziomie ,0” na
klatkach schodowych. -

WZC zostato zwotane w celu prz"yjeciu sprawozdania finansowego i sprawozdénia z dziatalnosci
za 2024r, w szczegélnosci podjecia uchwaty o podziale nadwyzki finansowej za 2024r. oraz
podjecia uchwaty w sprawie wykupu dziatki-17/20 - tzw. ,Sciezki.

Dokumenty takie jak: sprawozdanie finansowe SBM ,KEN-Ursynéw”, sprawozdania Zarzadu i
Rady Nadzorczej za rok 2024, oraz projekty uchwat zostaly udostepnione na stronie . -
internetowej i w biurze Spétdzielni.

Proponowany porzadek obrad zgodnie z przestanym zaproszeniem:

1. Otwarcie obrad i wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie przewodniczacy
i sekretarz.

2. Przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

3. Wybér komis;ji: (1) Skrutacyjno-Mandatowej i (2) Wnioskowej (2 osoby —
- przewodniczgcy i sekretarz).

" 4. Glosowanie nad uchwaty w sprawie wykupu dziatki 17/20 tzw. ,Sciezki.

5. Rozpatrzenie sprawozdania: '(1) Rady Nadzorczej i (2) Zarzadu SBM "KEN-Urs_ynéW" z
dziatalnosci za rok 2024 oraz sprawozdania finansowego SBM "KEN-Ursynéw" za rok
2024 i podjecie uchwat w sprawach dotyczacych:

a) zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2024r.,

b) podziatu nadwyzki bilansowej wypracowanej w 2024 r.,

c) absolutorium dla cztonkéw Zarzgdu za 2024r. (4% ,
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6. Wolne wnioski.

7. Zamknigcie obrad WZC.

Ad 1. Otwarcie obrad i wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie przewodniczacy i
sekretarz. '

WZC rozpoczeto sie o godz. 18:45. Zebrano podpisy. na liscie obecnosci, rozdano karty do
glosowania. W zebraniu uczestniczyt Stawomir Wasilewski — radca prawny z kancelarii
obstugujacej Spétdzielnie.,

Posiedzenie WZC otworzyt Michat Roguski, Przewodniczacy Rady Nadzorczej. Przywitat
cztonkéw Spétdzielni i potwierdzit prawidtowosé zwotanego WzC.

Nastepnie cztonkowie dokonali wyboru Prezydium WzC w sktadzie: Michat Roguski
przewodniczacy (wszyscy za), Wioletta Topolska sekretarz (2 osoby wstrzymaty sie od gtosu).

Wydano 74 karty do gtosowania.
Ad 2. Przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Nie zgtoszono uwag do zaproponowanego porzadku WZC. Zostat jednogtosnie przyjety.

Ad 3. Wybér komisji: Skrutacyjno-Mandatowej i Wnioskowej (2 osoby — przewod niczacy i
sekretarz). : ’

Zgtoszeni zostali: Adrianna Skowrofiska i arol Wanielista.-
Komisje zostaty potgczone a ww osoby zostaty jej cztonkami:

Adrianna Skowronska ~ Przewodniczaca Komisii Skrutadino-MandatoWeiy,
Karol Wanielista- - Ssekretarz Komisji Skrutacyjno-Mandatowej.

Ad 4. Gtosowanie nad uchwatg w sprawie wykupu dziatki 17/20 tzw. ,Scieiki.

Przewodniczacy ZWC omowit dziatania podjete przez Zarzad i Rade Nadzorcza w sprawie
wykupu dziatki od poprzedniego WZC (25.09.2024r.), po tym jak WZC wyrazito wole wykupu
gruntu po uzyskaniu operatu szacunkowego:

a) Spétdzielnia w styczniu 2025r. otrzymata z Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy, nowy
operat szacunkowy na kwote 645.750 zt (stownie szeséset czterdzieéci pie¢ tysiecy

siedemset piecdziesiat ztotych),
A
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b) Pismo z Urzedu Miasta jest dostepne w biurze spotdzielni i bedzie udostepnione na stronie
internetowej. Jezeli Spotdzielnia zdecydowataby sie na wykup dziatki to caty proces
powinien zakoriczy¢ sie na przetomie 2025/2026r.,

c) W ramach wstepnej analizy mozliwoéci negocjacji ceny i warunkow zakupu, mozliwosci
dziatania Spétdzielni sa ograniczone. Miasto Warszawa nie ma obowigzku sprzedaé
przedmiotowej dziatki. Odnoszac sig do wyceny dziatki (wyzszej o 20% w stosunku do
poprzedniego oszacowania) to wigzacy jest operat zamowiony przez Urzad Miasta,

d) Zarzad zasiegnat opinii niezaleznego eksperta co do prawidtowosci wykonania operatu. W
opinii eksperta - Przewodniczqcego  Zarzqdu Warszawskiego ~ Stowarzyszenia
Rzeczoznawcow Majgtkowych, operat zostat poprawnie sporzadzony. Biorac pod uwage
ceny transakcyjne sprzedazy gruntéw w najblizszej okolicy ,Sciezki” w ostatnich 2 latach,
zdaniem eksperta, Spotdzielnia powinna Sciezke” wykupi¢ po cenie z operatu Rady Miasta,

e) Zakup ,Sciezki” bedzie sfinansowany ze érodkéw zgromadzonych na funduszu specjalnym
wykupu dziatki w kwocie 356 350,00 zt oraz z nadwyzki bilansowej za rok 2023 i 2024 w
kwocie 359 745,78 zt (nadwyzka ponad ceng wykupu dziatki zostanie przekazana na fundusz
remontowy (tj. wymiane domofondéw i modernizacje wind).

Po przedstawieniu ww dziatan, wywiazata sie krotka dyskusja nt. ceny dziatki vs cen
transakcyjnych innych dziatek na Ursynowie. Ostatecznie m.in. po przytoczeniu wysokosci ceny
transakcyjnej sprzedazy dziatki po Multikinie Ursynéw, na poziomie czterokrotnie wyzszym od
proponowanej nam w operacie szacunkowym oraz o rosngcych cenach nieruchomosci w
kolejnych lata temat zostat zamkniety-

Dyskutowano ponadto nt niespotykanego w Europie spotdzielczo-wtasnosciowego prawa do
lokalu jako utomnej konstrukeji prawnej, niepozwalajacej spotdzielcom mie¢ petne] kontroli
nad nieruchomoécia. Przytoczono wyceny biur nieruchomodci, wg ktérych bez petnego prawa
wiasnoéci do lokalu, wartoé¢ nieruchomosci spada érednio od 10-15%. Cze$¢ Cztonkéw
Spotdzielni nie ma mozliwosci uzyskania dla swoich lokali odrebnych ksigg wieczystych.

Wynik gtosowania nad

Uchwata nr 1/2025 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SBM ,KEN-Ursynéw” z dnia
09.04.2025 roku w sprawie wykupu dziatki nr 17/20 o pow. 140 m2 tzw. HSciezki:

64 gtosy ,za”, 8 gtosow ,przeciw”, 1 gtos wstrzymany, 1 gtos nie oddany.

Ad 5. Rozpatrzenie sprawozdania: (1) Rady Nadzorcze] i (2) Zarzadu SBM "KEN-Ursynow" z
dziatalnoéci za rok 2024 oraz sprawozdania finansowego SBM "KEN-Ursynéw" za rok 2024 i
(3) gtosowanie nad uchwatami w sprawach dotyczacych:
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d) zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2024r,,
e) podziatu nadwyzki bilansowe;j wypracowanej w 2024 r,,

f) absolutorium dla cztonkéw Zarzadu za 2024r.

(1) Sprawozdanie Rady Nadzorczej

Michat Roguski, Przewodniczacy Rady Nadzorczej SBM ,KEN - Ursynéw”, przedstawit
sprawozdanie z pracy Rady za okres od 09.2024. do dnia posiedzenia WZC.

Zostaty omdéwione najwazniejsze tematy, ktérymi Rada si¢ zajmowata. Tre$¢ sprawozdania
zostata udostepniona spétdzielcom na stronie Spotdzielni i w siedzibie Zarzagdu.

Jednym z najwazniejszych tematéw omoéwionym na WZC byto zapewnienie ciggtosci dziatania
Zarzadu po przejéciu na emeryturg Wiceprezesa Pawta Antosiewicza. Przejscie to zostato
zapowiedziane przez Wiceprezesa na W2C w Czerwcu ubiegtego roku. Wiceprezes nabyt prawa
emerytalne w styczniu 2025r. Rada Nadzorcza rozpocznie niezwtocznie poszukiwania jego
nastepcy.

(2) Sprawozdanie Zarzadu SBM "KEN-Ursynéw" 2z dziatalnoéci za rok 2024 oraz
sprawozdania finansowego SBM "KEN-Ursynéw" za rok 2024

Bozena Kozera-Sucharda, Prezes Zarzadu SBM ,KEN-Ursynéw” przedstawita sprawozdanie z
pracy Zarzgdu obejmujace okres od (09.2024r.) do dnia posiedzenia WZC. Sprawozdanie dla
Spotdzielcdw dostepne jest na stronie Spétdzielni oraz w siedzibie Zarzadu,

Po sprawozdaniu Zarzadu WZC przeszto do glosowania nad uchwatami (treéé uchwat byta
przestana drogg mailowa, zamieszczona na stronie Spétdzielni oraz dostepna wraz z
zatacznikiem do uchwaty nr 2 - sprawozdaniem finansowym za 2024r., w siedzibie Spotdzielni).

(3) Gtosowanie nad uchwatami:

| Tytut Uchwaty Liczba gloséw | Liczba gtoséw | Liczba gloséw | Liczba gloséw | Razem
w2a” nprzeciw” »wstrzymano” nie oddanych
Uchwata nr 2/2025 Walnego | 66 1 7 0 74

Zgromadzenia Cztonkéw SBM
»KEN-Ursynéw” z dnia
09.04.2025 roku w sprawie
przyjecia sprawozdania
finansowego za rok 2024
wraz z rachunkiem wynikoéw
na dzieri 31.12.2024.
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Zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za 2024r
Uchwata nr 3/2025 Walnego |69 2 2 1 74
Zgromadzenia Cztonkéw SBM N
»KEN-Ursynéw” z dnia
09.04.2025 roku w sprawie
podziatu nadwyzki
finansowej za rok 2023 i
2024.

Uchwata nr 4/2025 Walnego | 65 4 3 2 74
Zgromadzenia Cztonkéw SBM ol 4
»KEN-Ursyndw” z dnia
09.04.2025 roku w sprawie
udzielenia absolutorium
BoZenie Kozera-Suchardzie
Prezesowi Zarzadu
Spétdzielni za rok 2024
Uchwata nr 5/2025 Walnego | 17 39 17 1 74
Zgromadzenia Cztonkéw SBM
2KEN-Ursyndw” z dnia
09.04.2025 r. w sprawie
udzielenia absolutorium &
Leszkowi Lesniewskiemu
Prezesowi Zarzadu
Spoétdzielni za rok 2024
Uchwata nr 6/2025 Walriego | 46 14 . |14 0 74
Zgromadzenia Cztonkéw SBM '
»KEN-Ursynéw” z dnia
09.04.2025 r. w sprawie .
udzielenia absolutorium *
Pawtowi Antosiewiczowi
Prezesowi Zarzgdu

Spétdzielni za rok 2024

Ad 6. Wolne wnioski
Stan techniczny i brud w garaiu na poziomie -1

Prezes Zarzadu poinformowata, Ze znany jest jej stan techni'czny hali garaiowéj na poziomie ,-
1”. Sukcesywnie bedg naprawiane usterki hydrauliczne. Wymienione zostanie oswietlenie na
lampy ledowe. Jest problem z czyszczeniem nawierzchni z powodu nieczynnej maszyny, ktdrg
- prébujemy naprawié. Poprosita o zgtaszanie przez mieszkafncéw wszelkich zauwazonych
usterek/uszkodzeri/zuzytych materiatéw budowlanych/eksploatacyjnych. Jednoczeénie Prezes
poinformowata ze chciataby w garazu na poziomiie ,,0” na czeéci prébnie wykonac nawierzchnie
z zywicy epoksydowej (materiat bardzo dobry aczkolwiek drogi).
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Ruszajjce sig i brudne plytki na Vp. w klatce 4

Prezes Zarzadu poinformowata, ze po przegladzie catego budynku stan ptytek nie wszedzie jest
zadawalajacy. Ptytki byty czyszczone na klatkach schodowych od poziomu ,-1” do poziomu , 1.
Na pozostatych pietrach jeszcze nie. Wymiana plytek na klatkach schodowych nie jest
planowana w najblizszym terminie z uwagi na pilniejsze potrzeby remontowe.

Plan remontéw na 2025r. i napraw dachu nad 1 i Il klatkg

Prezes Zarzadu poinformowata, ze w tym roku priorytetem w planie remontéw jest
modernizacja wind i placu zabaw. Mimo, ze naprawa dachu jest bardzo waina to koszty

przekroczg mozliwosci finansowe Spétdzielni na 2025 rok. ‘Priorytetem bedzie remont dachu
nad kl. 1.

W tym roku po ekspertyzie dachu, bedzie przygotowany projekt napraw i szacunkowa wycena
robét (tzw $lepy kosztorys) oraz zaplanowane prace na kolejne lata. Niestety z wstepnych
ogledzin dachu wynika, ze nie ma tam styroduru, chociaz wg projektu by¢ powinien. Ponadto
do jego dewastacji przyczynity sie m.in. zdjete z powierzchni i pozostawione na dachu ciezkie
kamyki.

Wymiana"domofonéw : ’

Prezes poinformowata, ze w 2025r. chciataby wymienié domofony na nowoczesne videofony.
Wymiana domofonéw bedzie sfinansowana ze érodkéw funduszu inwestycyjnego (wstepna
kalkulacja ro koszt 150-170 tys zt). Firma, ktora przedstawita do tej pory najciekawsza oferte
jest Dnake. Decyzja kiedy i ktéra firma zostanie wybrana, wymaga przygotowania zestawienia
ofert przez Zarzad a nastgpnie zgody Rady Nadzorczej.

Wybér dodatkowej osoby do Rady Nadzorczej

Padfo pytanie-czy w zwigzku z objeciem przez Bozene Kozera-Sucharde stanowiska Prezesa
Zarzadu i zwolnienie miejsca w Radzie Nadzorczej, nie ‘powinnismy kogoé dokooptowadé.
Przewodniczacy Rady’Nadzorczej poinformowat, Zze Rada powinna liczyé minimum 3 osoby, i
ten'warunek jest spetniony. Rada Nadzorcza Spétdzielni sktada sie z 4 cztonkdw.

Ochrona'fizvczna w budynku
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Prezes Zarzadu poinformowata, ze obecnie catodobowa ochrona w budynku to koszt rzgdu 400
tyé/rocznie. Planowana wymiana domofonéw na videodomofony mogtaby by¢ jednym z
argtxment(n_!_gr do ograni't:zeniai‘godzin pracy ochrony fizycznej.

Zarzad zostat zobowigzany do przedstawienia na kolejnym WZC propozycji zmian w ochronie
(po wczesniejszej rozmowie z Konsalnetem oraz zebraniu ofert z innych firm ochroniarskich).

Plac zabaw

Prezes Zarzadu poinformowata, ze plac zaba..w jest w trakcie modernizacji. Po zakoriczeniu prac
musi byé odebrany przez odpowiednie stuzby, zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami.
Dop6ki nie bedzie formalnego odbioru, z placu zabaw nie powinno sig korzystac.

Zagrzybione mieszkania na Vp. od strony Al. KEN

Prezes Zarzadu poinformowata, ze zna problemy mieszkaricow lokali na Vp. od strony Al. KEN.
Sytuacja nie ulegnie diametralnej zmianie dopdki nie zostanie naprawiony dach nad ww
mieszkaniami. Doraznie zamontowano tam turbowentylatory, zobaczymy na ile sytuacja sig
dzieki nim poprawi.

‘Przeciekajgce wodomierze

#

Prezes Zarzadu poinformowata, ze cieknie czeé¢ wodomierzy z powodu ztego zamontowania
przez poprzedniego konserwatora z ktérym rozwigzano umowe. Usterki bedg poprawione w
najblizszym czasie przez nowozatrudniong ekipg hydraulikéw.

Zakaz gry w pitke na placu zabaw

Podniesiona zostata kwestia zakazu gry w pitke na placu zabaw. Jeden z cztonkéw spétdzielni
zaproponowat zmiane Regulaminu porzadku domowego aby dopusci¢ mozliwo$¢ gry po godz
17. Propozycja nie spotkata sie z entuzjazmem Spotdzielcdw, a argumentem przeciwko niej,
byto wskazz\anie placéw zabaw i boisk potozonych w poblizu, z ktérych mozna korzysta¢ o
dowolnej porze.

Ad 7. Zamkniecie obrad WZC

Wobec braku dalszych wnioskéw, posiedzenie zostato zakoriczone.
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Sekretarz Walnego Zgromadzenia ‘ Przewodniczacy Walnego Zgromédzenia'

Na dzied podpisania Protokotu, sekretarz Wioletta Topolska opierata sie na Protokole Komisji
Skrutacyjno—Wnioskowej na WzZC SBM »KEN-Ursyndw” z dnia 09.04.2025r., otrzymanego

mailem od Przewodniczacej Komisji Adrianny Skowroriskiej
Zatacznik:

1. Teksty Uchwat 1-6 podpisanych przez Przewod

niczacego obrad WZC Michata
Roguskiego i Sekretarza WZC Wiolette Topolskg
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Uchwata nr 1/2025 ,
Walnego Zgromadzenia Czlonkow SBM ~KEN-Ursynéw” z dnia 09.04.2025 roku w sprawie
Wykupu dziatki nr 17/20 o pow. 140 m? tzy. ,Sciezki”.

| §1. -
Walnq Zgromadzenie Czlonkéw SBM ,KEN-Ursynéw” wyraza zgode na wykup dziatki 17/20
tzw. ,Sciezki” za cene wskazang przez m.st. Warszawa (W roku 2025 jest to kwota 645 750 zt
(stownie: szeséset czterdziesci piec tysiecy siedemset pigcdziesiat ztotych).

Walne Zgromadzenie Czionkow SBM ,,KEN-U'rsync’aw" wyraza zgode na wykup dzialki z
wykorzystaniem $rodkéw z Funduszu pozyskania brakujgcej dziatki.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

Uchwata nr 2/2025 - :

Walnego Zgromadzenia Czionkéw SBM "KEN-Ursynéw” z dnia 09.04.2025 roku w sprawie
przyjecia sprawozdania finansowego za rok 2024 wraz z rachunkiem wynikéw na dzier
31.12.2024.

§1.
Walne Zgromadzenie Czionkéw SBM ,KEN-Ursynéw” PO zapoznaniu sie ze sprawozdaniem
finansowym Spdidzielni za 2024 rok na dzieri 31.12.2024 roku (bilans, rachunek wynikow,
informacja dodatkowa) przyjefo to Sprawozdanie finansowe.
Aktywa | Pasywa wyniosty 43 090 673,95 z. Wynik finansowy (zysk) wynikajgcy z
dziatalnosei gospodarczej spétdzielni, czyli z wynajmu powierzchni wspolnej wyniést 175
637,83 zt. :
Wynik finansowy (strata) z gospodarki eksploatacyjnej w roku 2024 wyniést - 58 716,07 zt .
W rachunku ciggtym wynik finansowy wykazuje strate wwys. - 12 184,52 z.

§2
Sprawozdanie finansowe wraz z rachunkiem wynikéw na dziern 31.12.2024 r. stanowi
zatgcznik do niniejszej uchwaty. :

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

Uchwata nr 3/2025

Walnego Zgromadzenia Czionkéw SBM -KEN-Ursynéw” z dnia 09.04.2025 r. w sprawie
podziatu nadwyzki finansowej za rok 2023 i 2024.

§1.
Walne Zgromadzenie Czionkéw SBM »KEN-Ursynéw” postanawia przekazaé zysk za rok
2023 i 2024 w kwocie 359 745,78 7t na zasilenie funduszu wykupu dziatki 17/20, a nadwyzke
ponad cene wykupu dziatki na fundusz remontowy (tj. wymiane domofonéw i modernizacje
wind). '

§2

Sprawozdanie finansowe wraz z rachunkiem wynikéw na dzien 31.12.2024 r. stanowi
zatgcznik do niniejszej uchwaty. N

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walhego Zgromadzenia




Uchwata nr 4/2025

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SBM ,,KEN-Ursyndw” z dnia 09.04.2025 r. w sprawie
udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spétdzielni za rok 2024.

51

Walne Zgromadzenie Cztonkéw SBM ,,KEN-Ursynéw” po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem
Zarzadu z dziatalnosci SBM "KEN - Ursynéw" w 2024 roku udzielito absolutorium Prezesowi
Zarzadu Spétdzielni Pani Bozenie Kozerze-Suchardzie za rok 2024,

(;czgfreta rz W,a! o0 Zgromadzenia Prz
4

.........................................

odniczgcy Walnego Zgromadzenia

Uchwata nr 5/2025

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SBM , KEN-Ursynow” z dnia 09.04.2025r. w sprawié
udzielenia absolutorium Wiceprezesowi Zarzadu Spétdzielni za rok 2024.

§ 1.
Walne Zgromadzenie Cztonkéw SBM ,,KEN-Ursynéw” po zapoznaniu sig ze sprawozdaniem

Zarzadu z dziatalnosci SBM "KEN - Ursynow" w 2024 roku udzielito absolutorium
- Wiceprezesowi Zarzadu Spétdzielni Panu Pawtowi Antosiewiczowi za rok 2024.

retarz W ;:c;g;/romadzema . Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

...................

_Uchwata nr 6/2025

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SBM , KEN-Ursynéw” z dnia 09.04.2025 r. w sprawie
udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spétdzielni za rok 2024. '

§1

Walne Zgromadzenie Cztonkéw SBM ,,KEN- Ursynéw” po zapoznaniu sig ze sprawozdaniem
Zarzadu z dziatalnosci SBM "KEN - Ursynéw" w 2024 roku udzielito absolutorium Prezes_owu
Zarzadu Spétdzielni Panu Leszkowi Lesniewskiemu za rok 2024.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewgdniczgcy Walnego Zgromadzenia




